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Salg / overdragelse af andel

Her er punkterne som saelger oq kober skal igennem, nar en andel skal overdrages,

1. Saelger skal udfylde en opsigelse.

2. Salger skal fa udarbejdet lovlighedserklaeringer pa EL og VVS-installationerne.

3. Nar bestyrelsen har modtagelsen opsigelse og de 2 lovlighedserkleeringer fra seelger,
kontakter bestyrelsen vurderingsmanden.

4. Salger skal, hvis saelger har faet udfert forbedringer, senest pa dagen for vurdering,
aflevere en liste over disse til vurderingsmanden.

5. Salger bar veere til stede nar vurderingsmanden vurderer lejligheden.

6. Bestyrelsen overdrager salget til administrator.

7. Administrator samler oplysninger for udarbejdelse af overdragelsesaftalen og
indhenter evt. manglende oplysning hos szelger/kaber.

8. Fejl og mangler skal veere ordnet far overdragelsesaftalen kan sendes ud fra
administrator

9. Overdragelsesaftale og nagleoplysningsskema pa lejligheden fremsendes til saelger

og bestyrelsen til digital godkendelses.
10. Informationsmade pa ejendomskontoret. Salger og kaber indkaldes.
11. Informationer til saelger og keber. vaer opmaerksom pa dette punkt.
e Lovmeassig oplysningspligt.
TV-pakke, Copydan og internetforbindelse.
Aflasning af forbrug.
Betaling og afregning ved salg.
Sammenlagning.
Plads i vaskekaelder.
12. Overdragelse af "2 andel.

OBS!
Normalt kan overdragelse ske inden for en frist af 2 maneder efter at bestyrelsens har
modtaget opsigelsen og lovlighedserklaeringerne. Vi seaelger kun pr. d. 1. i maneden.

Veaer opmeaerksom pa at salget / underskrivelse af overdragelsesdokumenterne skal forega
sadan at overdragelses-summen, jeevnfgr ejendommens vedtaegter, kan vaere betalt
senest 14 dage for overtagelsesdagen.

Uddybning af de enkelte punkter

1. Opsigelsen.

Opsigelsen som saelger skal bruge, kan hentes pa ejendommens hjemmeside, under
punktet "dokumenter”, eller afhentes / udleveres pa ejendomskontoret.

Den udfyldte opsigelse, afleveres til bestyrelsen.

Opsigelsen du skal bruge, kan du hente her.
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2. Lovlighedserklaringer.

Lovlighedserkleeringer er seelgers og kabers garanti for, at EL og VVS-installationerne er i
lovlig og forsvarlig stand.

Det skal fremga af lovlighedserklaeringer om installationer i lejligheden er i orden eller om
der er fundet fejl og mangler pa installationerne. Er der fejl og mangler, skal der veere et
prisoverslag pa udbedring af disse fejl og mangler.

De 2 lovlighedserkleeringer skal fremsendes til bestyrelsen.
Evt. fejl og mangler. Se punktet “Fejl og mangler”

OBS!

Bestyrelsen accepterer kun lovlighedserkleeringer fra uafhaengige firmaer med autorisation
indenfor hhv. EL og VVS. Dvs. at andelshaver pa ingen made ma veaere involveret i det
firma der udsteder lovlighedserklzeringen.

Lovlighedserklzeringerne er gyldige i 6 maneder, hvis der ikke sker andringer i lejligheden.

Anvender du et andet firma til at rette fejl og mangler, end det firma der har udfert
lovlighedserkleeringen, skal bestyrelsen have en ny lovlighedserklaering, da firmaet der har
udstedt lovlighedserklaeringen ikke kan veaere ansvarlig for et andet firmas udbedring.

Det er saelgers ansvar at det/de firmaer der bestilles til at udfgrer lovliighedserklaeringerne
er bekendt med ovenstaende reqler.

3. Vurderingsmanden.

Nar bestyrelsen har modtaget opsigelsen og de 2 lovlighedserklaeringer (EL og VVS-
installationerne), kontakter bestyrelsen vurderingsmanden for vurdering af lejligheden.
Vurderingsmanden informerer saelger via mail / brev om dato og tidspunkt for vurderingen.
Normalt kommer vurderingsmanden i lgbet af 1 til 2 uger, dog kan der ga laengere tid.

OBS!
Ved vurderingen skal der veere lys i lejligheden, alle dgre monteret og gulvbraedderne skal
veere synlige.

Deltagere i vurderingen: Vurderingsmanden, salger oq evt. en fra ejendommen.

4. Forbedringer.

Har sezelger faet udfart forbedringer (byggeaendringer og moderniseringer), skal seelger
senest pa dagen far vurdering aflevere en liste over disse til vurderingsmanden, hvis
seelger agnsker at fa penge for disse forbedringer.

Listen over forbedringerne skal vaere opgjort rum for rum og forbedring for forbedring med
datoangivelse. Fakturaer og regninger skal vedlaegges. Forbedringsliste kan hentes pa
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hjemmesiden under punktet "dokumenter”. Eller kan saelger bruge forbedringslisten som
vurderingsmanden fremsender.

Seelger er ogsa berettiget til at fa vaerdien for de arbejdstimer, som saelger har brugt pa
forbedringerne i lejligheden. Hvis arbejdet er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt og antallet
af timer hgjst er det samme som en handvaerker ville bruge.

OBS! Forbedringer (byggesendringer og moderniseringen) skal veere ansagt og godkendt,
samt udfert ifalge ejendommens regler. Er forbedringerne ikke ansggt og godkendt hos
bestyrelsen, skal forbedringerne ansgges og bringes i orden inden lejligheden ma / kan
saelges. Er du i tvivl sa kontakt bestyrelsen.

Alm. vedligeholdelse anses som en pligt og ikke en forbedring.

5. Vurderingsrapporten.

Efter vurdering, fremsender vurderingsmanden en vurderingsrapport til seelger og
bestyrelsen, normalt indenfor 2 uger efter vurderingen. @nsker seelger at modtage
vurderingsrapporten hurtigt (max 1 uge) koster det lidt ekstra. Vurderingsrapporten er
gyldig i 6 maneder, safremt der ikke sker aendringer i lejligheden.

Har saelger eller bestyrelsen bemeaerkninger til vurderingsrapporten, har de 1 uge efter
modtagelse af vurderingsrapporten til at kontakte vurderingsmanden. Bestyrelsen skal
orienteres om evt. bemaerkninger til vurderingsrapporten fra saelger.

Evt. ”Forhold, der skal udbedres for overdragelsen”. Se punktet ’Fejl og mangler”

Andelsboligforeningen betaler i forste omgang fakturaen fra vurderingsmanden,
efterfglgende opkraeves ejendommens udlaeg hos saelger sammen med
huslejeindbetalingen. Kgber bliver opkraevet sin andel af udgiften til vurderingsmanden og
saelger bliver godtgjort, i forbindelse med salget.

Kgber modtager vurderingsrapporten som bilag til overdragelsesaftalen fra administrator.

6. Bestyrelsen overdrager salget til administrator,
Nar bestyrelsen har modtaget vurderingsrapporten, sender bestyrelsen alle relevante
papirer vedr. salget til administrator.

Herefter overtager administrator salget, hvilket betyder af alle henvendelser vedr.
salget rettes direkte til administrator.
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7. Administrator samler oplysninger for udarbejdelse af overdragelsesaftalen.
Generelt for alle lejligheder:

A, andelsveerdien finder administrator sidst i arsregnskabet.

B, evt. forbedringer fra vurderingsrapporten.

C, evt. betaling for sikkerhedsdear.

D. evt. Igsgre fra vurderingsrapporten.

E, evt. tilleeg / fradrag fra vurderingsrapporten.

F, omkostninger til eendommen og administrator for seelger og kaber.

G, omkostninger til boligafgift m.v. (kun kaber).

For taglejligheder og pa 2 sal lejligheder med kvm pa 3 sal.

Udgiften til etablering af taglejligheden kaldes den oprindelige etablerings veerdi og den
oprindelige forbedringsveerdi.

Oprindelig etableringsveerdien udger 90% af den samlet udgift for etablering af
taglejligheden

Oprindelig forbedringsveerdi udger 10% af den samlet udgift for etablering af
taglejligheden og afskrives over 20 ar. En del af udgiften er gaet til gulve, badeveerelse,
kakken m.m. der ikke har en varig holdbarhed.

H, oprindelig etableringsveerdi 90 % nedskrives ikke. (er medtaget i vedtaegterne)
|, oprindelig forbedringsveerdi 10 % nedskrives over 20 ar. Administrator medtager evt.
restbelab.

Mangler administrator nogle oplysninger i salget kontakter administrator saelger og kaber
for disse og herefter ggres klar til af afslutte salget.

8. Fejl og mangler.

a. Lovlighedserkleeringernes eventuelle fejl og mangler, skal vaere rettet og godkendt
inden administrator sender overdragelsesdokumenterne ud til underskrift.
Administrator og Bestyrelsen skal have en kopi af regningen, hvori det klart fremgar, at
hver enkelt fejl og mangel der er pafgrt lovlighedserkleeringen er rettet.

b. Vurderingsrapporten: "Forhold, der skal udbedres far overdragelsen”, skal vaere rettet
og godkendt inden administrator sender overdragelsesdokumenterne ud til underskrift.
Administrator og Bestyrelsen skal have en kopi af regningen, hvori det klart fremgar, at
“Forhold, der skal udbedres fgr overdragelsen”, fra vurderingsrapporten er rettet.

c. For udbedring af andre fejl og mangler i vurderingsrapporten tilbageholdes et belgb som
sikkerhed for udbedringen. Saelger har mulig for at rette de disse fejl og mangler frem til
overtagelsesdagen. Efter overtagelsesdagen har kaber 3 maneder til at ordne evt.
resterende fejl og mangler.

Nar fejl og mangler er ordnet, kontaktes bestyrelsen. Bestyrelsen sender varmemesteren
ud for at inspicerer/se om fejl og mangler er udbedret. Ved godkendelse frigiver
bestyrelsen sa det tilbageholdte belgb, for de fejl og mangler der er udbedret, til den part
som har udbedret fejl og mangler.
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Andelsboligforeningen inddrager belgbet et ar efter overtagelsesdagen, hvis ikke
der forelaegger dokumentation for at fejl/mangler er rettet.

@nsker du at bruge ejendommens handveaerkere, elektriker / blikkenslager kan du finde
deres telefonnummer pa hjemmesiden under punktet "informationer og regler/handveerker
i Solbjerg”

9. Overdragelsesaftale og nggleoplysningsskema.

Nar administrator har de nadvendige oplysninger og evt. fejl og mangler m.m. er rettet og
godkendt ifglge punktet "Fejl og mangler” udarbejder administrator en overdragelsesaftale,
samt et nggleoplysningsskema og sender dem, inkl. de ngdvendige bilag ud til digital
underskrift hos szelger, kaber og bestyrelsen.

10. Informationsmgede pa ejendomskontoret.

Efter salget er godkendt med digitale underskrifter, indkalder bestyrelsen seelger og kaber
til et informationsmade pa ejendomskontoret, hvor vi vil informere om ejendommens regler
samt gennemga diverse papirer.

Her skal seelger have alle udleverede ngqgler oqg brikker med.
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11. Informationer til saelger oq keber:
Lovmeessig oplysningspligt m.m.
Ved salg af andel har du (seelger) en lovmaessig forpligtigelse til at udleverer fglgende
dokumenter:

e Vedteegter
Seneste arsregnskab og budget
Referat at seneste ordinzere og evt. ekstraordinzere generalforsamlinger
Energimaerke
Ngagletalsoplysninger om Andelsboligforeningen Solbjerg (Skema 1 - 3 - 4)
Nagletalsoplysninger pa din lejlighed (Skema 2)

Ejendommens bilag:
e Husorden
e Salg og overdragelse af andel - hvad skal jeg ggre.

De farste 5 punkter kan du finde pa hjemmesiden. Punkt 6 bliver fremsendt af
administrator. Punkt 7 og 8 kan du ogsa finde pa hjemmesiden.

TV-pakke, Copydan og Internetforbindelse.
Hvis seelger har en Tv-pakke via ejendommen, betragtes det som en personlig aftaler med
YouSee, saxlger SKAL derfor huske at opsige den via. administrator eller ejendommen.

NB! Saelgers aftale med YouSee kan, overdrage til kaber, hvis kgber er indforstaet.

Afgiften til Copydan bliver opgjort 1 gang pr. ar d. 31.12. herefter er afgiften pa den enkle
lejlighed last det naeste ar. Det vil sige at man er forpligtiget til betaling indtil
naestkommende 31.12.

Evt. manglende betaling vil blive opkraevet i forbindelse afregningen af salget.

Internet aftaler via YouSee eller andre udbydere er ogsa personlige aftaler, har saelger en
aftale om levering af internetforbindelse for overstaende, skal szelger huske at opsige eller
flytte sin aftale til den nye adresse hos deres udbyder.

Hvis din internetaftale er via ejendommen hos Fiberby, kan seelger ogsa, hvis kaber er
indforstaet, veelge at overdrage denne til kaber i forbindelse med salget.

@nsker kaber ikke at overtage aftalen med Fiberby, sa skal selger opsige sin aftale hos
Fiberby og sende en bekreeftelse pa dette, til bestyrelsen og administrator.

Der tilbageholdes kr. 1.000,00 indtil andelshaver, til eiendommen, har dokumenteret at
aftalen med Fiberby er opsagt og betalt.

Vil szelger og kaber vide mere, sa henvises til hjemmesiden punkter “informationer og
regler” / Internet.

@nsker kaber at overtager Fiberby internetaftalen, skal kaber efter indflytning i lejligheden
logge sig pa www.fiberby.dk via internets stikket i lejligheden og lave en "Tilmeld / Sign op”
sa navnet pa brugeren bliver eendret til kgbers navn.
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Afleesning af forbrug pa el og eventuelt gas samt varme:

Salgers skal afmelde el og eventuelt gasleverandgr senest pa overdragelsesdatoen.
Afmelder saelger for overdragelsesdatoen, skal det veere aftalt med kgber, at de tilmelder
sig samme dag og dermed overtager forpligtelserne over for leverandgrerne.

Keber skal tiimelde sin el og eventuelt gasleverander senest pa overdragelsesdatoen. Jf.
overstaende.

Vi tager forbehold for kabers manglende tilmelding til el/gas. En eventuel opkraevning over
for Andelsboligforeningen vil blive videreopkraevet over for kaber sammen med et
ekspeditionsgebyr pa x kr. til administrator pr. opkraevning (se husleje og gebyr).

Efter 3 maneder vil der ogsa blive opkraevet et gebyr pr. opkraevning til
Andelsboligforeningen. (se husleje og gebyr)

Aflaesning af varmeforbrug:

Det er ogsa selgers ansvar at afleese varme og varmtvandsforbruget sammen med
kaber og at aflevere aflaesningen til bestyrelsen. Bestyrelsen laver derefter en forelabig
beregning af szelgers varmeforbrug sa den samlede aconto indbetaling som minimum
passer med det beregnede forbrug.

Afleverer salger ikke en afleesning af varme og varmtvandsforbruget, inden afregning af
lejligheden, tilbageholdes 5.000,00 kr. indtil arsregnskabet for varme er kommet og
afregnet.

Betaling oqg afregning af salget.
Kgaber:

| starten af punkt 7 i overdragelsesaftalen, kan kgber se den sidste dato for indbetaling.

Szlger:

Under punkt 8 i overdragelsesaftalen man se hvornar administrator udbetaler de 90%
(normalt lige omkring d. fgrste) og administrator udbetaler de sidste 10% minus evt.
fradrag (normalt efter 1 maned fra overdragelsesdagen) safremt der ikke er komme en
indsigelse fra kaber.

Sammenleegning
Ved kgb til sammenlaegning, se ejendommens “regler for byggesager”

Plads i vaskekaelder

Seelgers evt. plads til en vaskemaskine / tarretumbler i en vaskekaelder kan saelger ikke
overdrage til kgber i forbindelse med et salg. Dvs. at ny andelshaver starter forfra med en
ny ansg@gning, safremt de gnsker plads i en vaskekeelder.
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Yderligere information
@nsker seelger og kgber yderligere information henvises til eiendommens hjemmeside
under punktet "salg af andel”

12. Overdragelse af 'z andel:
@nsker du / | at overdrage hhv. overtage 72 part i andelen, skal du / | kontakte bestyrelsen.

Bestyrelsen vil sa indsamle de ngdvendige oplysninger og kontakter administrator, der
udarbejder de ngdvendige papirer, som sa skal underskrives af de begge parter.

Har du spergsmal til dette dokument, sa kontakt bestyrelsen.
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